UCHWALA NR V/43/24
RADY POWIATU GOSTYNSKIEGO

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢
Powiatu Gostynskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 107) w zwigzku z art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2,
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Powiatu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Gostynskiego, w tym zasady wynajmowania
lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) Powiecie — rozumie sie przez to Powiat Gostynski,
3) Zarzadzie Powiatu - rozumie sie przez to Zarzad Powiatu Gostynskiego,

4) jednostce organizacyjnej — rozumie sie przez to jednostke organizacyjng
Powiatu Gostynskiego,

5) Starostwie - rozumie sie przez to Starostwo Powiatowe w Gostyniu,

6) powiatowy zasdéb mieszkaniowy - rozumie sie przez to lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wtasnos$¢ Powiatu, w tym
wchodzace w skfad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym,

7) przecietnym wynagrodzeniu - rozumie sie przez to przecietne wynagrodzenie
w gospodarce narodowej, ogtaszane przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U.

z 2023 r. poz. 1251 ze zm.) i obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku
o najem lokalu,

8) dochodzie - rozumie sie przez to dochdd okreslony w art. 3 ust. 3 i 4 ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335),
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9) najnizszej emeryturze — rozumie sie przez to kwote najnizszej emerytury
okreslong w komunikacie Prezesa ZUS w sprawie najnizszej emerytury i renty,
obowigzujacq w dniu ztozenia wniosku o najem lokalu.

8§ 3. W powiatowym zasobie mieszkaniowym:
1) nie wydziela sie lokali przeznaczonych na najem socjalny.

2) Zarzad Powiatu za zgodg Rady Powiatu Gostynskiego moze wydzieli¢ lokale
przeznaczone na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

8§ 4. 1. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego, ktore
nie sq przeznaczone do sprzedazy mogg by¢ wynajmowane zgodnie z zasadami
wynikajacymi z art. 5 ustawy.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy wynajmuje sie pracownikom zatrudnionym w jednostkach
organizacyjnych, z zastrzezeniem ust. 5. Pierwszenstwo w najmie lokali na czas
trwania stosunku pracy majg osoby niezbedne do realizacji zadan Powiatu ze
wzgledu na posiadane kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy, zatrudnione
w jednostkach organizacyjnych oraz powiatowych osobach prawnych.

W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu,
pierwszenstwo przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym na
cztonka gospodarstwa domowego. Postanowienia § 6 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

3. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany
lokal najpdzniej w terminie trzech miesiecy od dnia ustania stosunku pracy,
Z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rente lub emeryture, Zarzad
Powiatu moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie umowy najmu lokalu, do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

5. Opréznione lokale przeznaczone do najmu, kierownik jednostki
organizacyjnej, w przypadku braku zainteresowania wynajmem pracownikéw
jednostek organizacyjnych, moze - po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu -
przeznaczy¢ do wynajmu na zasadach okreslonych dla lokali mieszkalnych
bedacych czescig powiatowego zasobu mieszkaniowego i nie wchodzacych
w skfad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym.

8§ 5. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do
zadan Zarzadu Powiatu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym stanowigcym lokale
mieszkalne, wchodzace w skifad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad
jednostkom organizacyjnym, nalezy do zadan kierownika danej jednostki.
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3. Zarzad Powiatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
wolnych lokali przeznaczonych do wynajmu z wyjatkiem lokali przeznaczonych
do wynajmu na czas trwania stosunku pracy. Wykaz zamieszcza sie w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa oraz na stronie internetowej Starostwa.

8§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego
z zastrzezeniem ust. 3, mogg by¢ oddawane w najem petnoletnim osobom
fizycznym, ktorych sredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 100%,
2) w gospodarstwach wieloosobowych 75%
- przecietnego wynagrodzenia.

2. Dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie na podstawie dokumentow
potwierdzajacych jego uzyskanie w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku o najem.

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie majg zastosowania do oséb bedacych
pracownikami jednostek organizacyjnych, ktérym lokale mieszkalne zostaty
przydzielone na czas trwania stosunku pracy.

8§ 7. 1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu sktadajg wnioski wraz
Z niezbedng dokumentacjg do Zarzadu Powiatu.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy,

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy i cztonkdéw gospodarstwa
domowego, ktérzy bedg zamieszkiwaé wraz z wnioskodawca,

3) okreslenie obecnych warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

3. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 1, powinny byc¢ rozpatrzone w terminie
2 miesiecy od dnia wptywu wniosku do Starostwa.

4. Informacje o zawartych umowach podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa oraz na
stronie internetowej Starostwa na okres 14 dni.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i jednoczesnie spetniajg jedno z nizej wskazanych kryteridw:

1) podlegajg wykwaterowaniu z lokalu znajdujgcego sie w budynku
stanowigcym wiasnos¢ Powiatu przeznaczonym do zbycia lub do rozbidrki;

2) utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych;
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3) sq usamodzielniajgcymi sie wychowankami pieczy zastepczej z terenu
Powiatu;

4) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych je do ich poprawy.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy
najmu, pierwszenstwo przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym
na cztonka gospodarstwa domowego.

8§ 9. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,
o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4 uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktdorym na jedng uprawniong osobe przypada do
5 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowymi i do 10 m2 na
osobe w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w budynku lub lokalu przeznaczonym do rozbioérki, w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub
zdrowia.

§ 10. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej w przypadku lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad nieruchomosci oddanej jednostce w trwaty zarzad,

2) Zarzad Powiatu w pozostatych przypadkach.

2. W przypadku, gdy najemcg lokalu mieszkalnego jest kierownik jednostki
organizacyjnej, zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

3. Kierownik jednostki organizacyjnej kopie zawartej umowy przesyta
Zarzadowi Powiatu w terminie do 14 dni od dnia jej zawarcia.

§ 11. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw
sprawuje Komisja Mieszkaniowa, powotywana przez Zarzad Powiatu.

2. Komisja sktada sie z 3 przedstawicieli Rady Powiatu wskazanych przez
Komisje Spraw Spotecznych Rady Powiatu oraz 2 pracownikéw Starostwa.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskéw oséb
ubiegajacych sie o najem lokali, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych
niniejszg uchwata.

4. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sprawujg powierzong im funkcje
nieodptatnie.

5. Komisja opiniujgc wnioski moze:

1) zwrdcic sie do wiasciwego osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na
temat sytuacji osobistej, rodzinnej i dochodowej wnioskodawcy oraz oséb
zgtoszonych przez te osobe do wspdlnego zamieszkania,

2) w razie potrzeby przeprowadzi¢ wizje lokalne w miejscu zamieszkania
wnioskodawcow na wniosek Zarzadu Powiatu lub z wtasnej inicjatywy.
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6. Komisja sporzadza protokdt wraz z opinig, ktory przedktada Zarzadowi
Powiatu.

§ 12. Zamiana lokali moze by¢ dokonana pomiedzy najemcami lokali
wchodzacych w skiad powiatowego zasobu mieszkaniowego po uzyskaniu
pisemnej zgody wynajmujacego tj., odpowiednio Zarzadu Powiatu lub kierownika
jednostki organizacyjnej, na wniosek najemcow obu lokali proponowanych do
dokonania zamiany.

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy na mocy art. 691 §
1 Kodeksu cywilnego, sg zobowigzane do zwolnienia zajmowanego lokalu
w terminie trzech miesiecy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci
najemcy, z zastrzezeniem § 14.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sg do
uiszczania odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mégtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie rowniez do najemcow, ktérzy po ustaniu stosunku
pracy zobowigzani sq do zwolnienia zajmowanego lokalu.

§ 14. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
moze by¢ zawarta umowa najmu w przypadku, gdy osoby, ktore pozostaty
w lokalu, po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce spetniajg tgqcznie
nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaty na state z najemcq do czasu opuszczenia przez niego lokalu
przez okres co najmniej 2 lat,

2) sg wstepnymi, petnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub
osobami, ktore pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu,
4) spetniajq kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust. 1.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sg ztozy¢ do Zarzadu Powiatu
whniosek o wynajem lokalu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia go przez
najemce. Wnioski tych osob kwalifikowane beda zgodnie z kryteriami
okreslonymi w § 6 uchwaty.

8§ 15. 1. W przypadkach, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jedng osobe w gospodarstwie, nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - stosuje sie obnizke
czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 10%;
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2) 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - stosuje sie obnizke
czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 15%.

2. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1 udziela sie na wniosek najemcy, na okres
12 miesiecy.

3. Najemca moze wystgpi¢ o dalszg obnizke czynszu, jesli jego dochdd
nie ulegt zmianie.

4. Dochdd, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie na podstawie dokumentow
potwierdzajacych jego uzyskanie w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku.

§ 16. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodq
wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen
z tego tytutu.

8§ 17. 1. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujacy moze pobierac
optaty niezalezne od wynajmujacego, a zwigzane z eksploatacjq lokalu,
w szczegdblnosci optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej
i cieptej wody oraz za odbidr nieczystosci ptynnych i statych odpadéw
komunalnych.

2. Optaty niezalezne od wynajmujacego beda pobierane przez wynajmujacego
tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug.

§ 18. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moze by¢
wynajety:
1) osobie posiadajacej gospodarstwo domowe sktadajgce sie z co najmniej
5 oséb;
2) osobie, ktérej gospodarstwo domowe skfada sie z mniej niz 5 oséb o ile co
najmniej jednej z nich, na mocy przepiséw szczegdlnych, przystuguje
uprawnienie do dodatkowej powierzchni ze wzgledu na stan zdrowia;

3) osobie, ktéra uzyska do niego uprawnienia w wyniku dobrowolnej zamiany
lokali;

4) osobie, ktéra prawo najmu uzyskata w drodze postepowania przetargowego
na najem lokalu o powierzchni przekraczajgcej 80 m?2.
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8§ 19. 1. Osobom niepetnosprawnym, biorac pod uwage rodzaj
niepetnosprawnosci oraz zwigzane z tym ograniczenia i rzeczywiste potrzeby
wynikajgce ze stanu zdrowia, wskazuje sie w miare mozliwosci lokale
dostosowane do potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére spetniajg warunki
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.

z 2024 r. poz. 725 ze zm.) i rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej sie na wozku
inwalidzkim oraz dla osoby niepetnosprawnej ruchowo nieporuszajacej sie na
wozku inwalidzkim powinien:

1) by¢ potozony na parterze budynku, bez réznic pozioméw, stopni, a w
przypadku potozenia lokalu na pietrze - budynek powinien by¢ wyposazony
w winde,

2) posiadac schody zewnetrzne wraz z podjazdem dla wozkdéw inwalidzkich,

3) posiadac¢ dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb
niepetnosprawnych

8§ 20. 1. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustalane sg przez Zarzad Powiatu Gostynskiego, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos$¢ uzytkowg, wymienionych
w ust. 2.

2. Ustala sie nastepujgce czynniki:
1) obnizajgce stawke bazowg czynszu:
a) usytuowanie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku - 5 %;
b) brak centralnego ogrzewania w lokalu - 10%;
c) brak instalacji wodno - kanalizacyjnej lub wc w lokalu 10%
2) podwyzszajace stawke bazowq czynszu:
a) usytuowanie lokalu w budynku potozonym na terenie miasta - 15%,
b) wyposazenie lokalu w instalacje gazowg - 5%;

c) wyposazenie lokalu w instalacje c.w i c.0. obstugiwang przez
wynajmujgcego - 10%.
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3. Stawka czynszu, o ktérej mowa w § 1, podlega corocznej waloryzacji
o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem
za rok poprzedni, ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
do konca miesigca stycznia na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych. Ujemny wskaznik nie powoduje obnizenia wysokosci stawki
czynszu.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu Gostynskiego.

8§ 22. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/233/01 Rady Powiatu Gostynskiego
z dnia 7 grudnia 2001 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Gostynskiego oraz powiatowych oséb prawnych.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Powiatu Gostynskiego

Grzegorz Marszatek
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Uzasadnienie

W dniu 14 marca 2024 r. Rada Powiatu Gostynskiego podjeta Uchwate Nr
LVI/425/24 w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych
wtasnos¢ Powiatu Gostynskiego.

W rozstrzygnieciu nadzorczym znak NP-I11.4131.1.118.2024.7 z dnia
11 kwietnia 2024 r. Wojewoda Wielkopolski orzekt o niewaznosci ww. uchwaty.
Wobec powyzszego, przygotowany zostat nowy projekt uchwaty, uwzgledniajacy
uwagi Wojewody.
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